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 Громадяни України, які є власниками

землі зможуть її продавати, а інші

відповідно купувати.

 За різними оцінками вартість 1 га

української землі буде 1400 – 2200 $.

 Середня вартість оренди 1 га землі на

2019 рік по Україні становить 2000 грн.

ПРОБЛЕМАТИКА

31 березня 2020 Верховна Рада України проголосувала за Закон України «Про внесення

змін до деяких законодавчих актів України щодо обігу земель сільськогосподарського

призначення», який з 1 липня 2021 року має відкрити ринок землі в Україні.

 Стаття 14 Конституції України встановлює, що право власності

на землю гарантується, набувається та реалізовується

громадянами України відповідно до закону.

 Постало питання: Як отримати безкоштовно земельну ділянку

від держави?



СТАТИСТИКА

В Україні понад 60 млн га землі. Із них

42,7 млн га - понад 70 % - це земля

сільськогосподарського

призначення. При цьому йдеться про

дуже родючі ґрунти. Близько 40 % с/г

землі в Україні - це чорноземи.

У приватній власності зараз

знаходиться 27.7 млн га, ними

володіють близько 7 млн українців.

Відповідно ще більше 20 млн

повнолітніх не мають у свої власності

земельних ділянок с/г призначення,

хоча це право їм гарантується.

15 млн 

Державна 
земля

Приватна 
земля

27.7 
млн



 Конституція України

 Земельний кодекс України

 Закон України «Про Державний земельний кадастр»

 Постанова Кабінету Міністрів України «Про

затвердження Порядку ведення Державного

земельного кадастру»

НОРМАТИВНО-ПРАВОВА БАЗА

 Цивільний кодекс України

 Закон України про реєстрацію речових прав на нерухоме

майно та їх обтяження»

 Закон України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів

України щодо обігу земель сільськогосподарського

призначення»

 Закон України «Про адміністративні послуги»

 Закон України «Про оцінку земель» і т.п.



ЗАКОНОДАВЧА ОСНОВА

За статтею 121 Земельного кодексу України, Громадяни України мають право на

безоплатну передачу їм земельних ділянок із земель державної або комунальної

власності в таких розмірах:

Для ведення фермерського господарства - в розмірі земельної
частки (паю), визначеної місцевою радою, де знаходиться

фермерське господарство.

Для ведення особистого сільського господарства - не більше
2,0 гектар

Для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель
і споруд у селах - не більше 0,25 гектара, в селищах - не більше 0,15 

гектара, в містах - не більше 0,10 гектара

Для ведення садівництва - не більше 0,12 гектара

Для індивідуального дачного будівництва - не більше 0,10 
гектара

Для будівництва індивідуальних гаражів - не більше 0,01 
гектара.



МЕХАНІЗМ РЕАЛІЗАЦІЇ

Громадяни, зацікавлені в одержанні

безоплатно у власність земельної ділянки

подають клопотання до відповідного органу

виконавчої влади – Держгеокадастру, який

передає земельні ділянки державної чи

комунальної власності у власність

відповідно до повноважень, визначених

статтею 122 Земельного Кодексу.

Клопотання має містити:

1. Цільове призначення ділянки

2. Орієнтовні розміри

3. Графічні матеріали, на яких 

зазначається бажане 

розташування ділянки

КРОК 1
• ПОДАЧА КЛОПОТАННЯ

КРОК 2
• РОЗРОБКА ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 3
• ПОГОДЖЕННЯ ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 4

• РЕЄСТРАЦІЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ В 
КАДАСТРІ

КРОК 5

• РЕЄСТРАЦІЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЕЛЬНУ 
ДІЛЯНКУ В ДЕРЖАВНОМУ РЕЄСТРІ РЕЧОВИХ 
ПРАВ НА НЕРУХОМЕ МАЙНО



МЕХАНІЗМ РЕАЛІЗАЦІЇ

Приклад клопотання та графічного додатку

КРОК 1
• ПОДАЧА КЛОПОТАННЯ

КРОК 2
• РОЗРОБКА ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 3
• ПОГОДЖЕННЯ ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 4

• РЕЄСТРАЦІЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ В 
КАДАСТРІ

КРОК 5

• РЕЄСТРАЦІЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЕЛЬНУ 
ДІЛЯНКУ В ДЕРЖАВНОМУ РЕЄСТРІ РЕЧОВИХ 
ПРАВ НА НЕРУХОМЕ МАЙНО



МЕХАНІЗМ РЕАЛІЗАЦІЇ

Держгеокадастр розглядає клопотання у місячний

строк і дає дозвіл на розроблення проекту землеустрою

щодо відведення земельної ділянки або надає

мотивовану відмову у його наданні. Проект землеустрою

щодо відведення земельної ділянки розробляється за

замовленням громадян спеціальними компаніями.

Вартість розробки проекту землеустрою близько

5000 грн.

ВАЖЛИВО: Підставою відмови у наданні дозволу може

бути лише невідповідність місця розташування об'єкта

вимогам законодавчих актів

КРОК 1
• ПОДАЧА КЛОПОТАННЯ

КРОК 2
• РОЗРОБКА ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 3
• ПОГОДЖЕННЯ ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 4

• РЕЄСТРАЦІЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ В 
КАДАСТРІ

КРОК 5

• РЕЄСТРАЦІЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЕЛЬНУ 
ДІЛЯНКУ В ДЕРЖАВНОМУ РЕЄСТРІ РЕЧОВИХ 
ПРАВ НА НЕРУХОМЕ МАЙНО



МЕХАНІЗМ РЕАЛІЗАЦІЇ

Приклад дозволу Дергеокадастру і проекту землеустрою 

КРОК 1
• ПОДАЧА КЛОПОТАННЯ

КРОК 2
• РОЗРОБКА ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 3
• ПОГОДЖЕННЯ ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 4

• РЕЄСТРАЦІЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ В 
КАДАСТРІ

КРОК 5

• РЕЄСТРАЦІЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЕЛЬНУ 
ДІЛЯНКУ В ДЕРЖАВНОМУ РЕЄСТРІ РЕЧОВИХ 
ПРАВ НА НЕРУХОМЕ МАЙНО



КРОК 1
• ПОДАЧА КЛОПОТАННЯ

КРОК 2
• РОЗРОБКА ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 3
• ПОГОДЖЕННЯ ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 4

• РЕЄСТРАЦІЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ В 
КАДАСТРІ

КРОК 5

• РЕЄСТРАЦІЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЕЛЬНУ 
ДІЛЯНКУ В ДЕРЖАВНОМУ РЕЄСТРІ РЕЧОВИХ 
ПРАВ НА НЕРУХОМЕ МАЙНО

МЕХАНІЗМ РЕАЛІЗАЦІЇ

Розробник подає на погодження до органу

Держгеокадастру за місцем розташування

земельної ділянки оригінал проекту землеустрою

щодо відведення земельної ділянки.

Держгеокадастр у двотижневий строк

приймає рішення про затвердження проекту

землеустрою щодо відведення земельної ділянки та

надання її у власність.



КРОК 1
• ПОДАЧА КЛОПОТАННЯ

КРОК 2
• РОЗРОБКА ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 3
• ПОГОДЖЕННЯ ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 4

• РЕЄСТРАЦІЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ В 
КАДАСТРІ

КРОК 5

• РЕЄСТРАЦІЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЕЛЬНУ 
ДІЛЯНКУ В ДЕРЖАВНОМУ РЕЄСТРІ РЕЧОВИХ 
ПРАВ НА НЕРУХОМЕ МАЙНО

МЕХАНІЗМ РЕАЛІЗАЦІЇ

Власник подає місцевому управлінню

Держгеокадастру наступні документи:

 Заяву встановленого зразка;

 Погоджений та затверджений проект землеустрою

щодо відведення земельної ділянки;

 Спеціальний електронний обмінний файл (xml-

файл)

В результаті реєстрації земельної ділянки, реєстратор

присвоює земельній ділянці кадастровий номер.

Після отримання номера необхідно отримати

відповідний витяг із кадастру, який в подальшому буде

підставою для реєстрації права власності на земельну

ділянку.



КРОК 1
• ПОДАЧА КЛОПОТАННЯ

КРОК 2
• РОЗРОБКА ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 3
• ПОГОДЖЕННЯ ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 4

• РЕЄСТРАЦІЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ В 
КАДАСТРІ

КРОК 5

• РЕЄСТРАЦІЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЕЛЬНУ 
ДІЛЯНКУ В ДЕРЖАВНОМУ РЕЄСТРІ РЕЧОВИХ 
ПРАВ НА НЕРУХОМЕ МАЙНО

МЕХАНІЗМ РЕАЛІЗАЦІЇ

Для отримання витягу про реєстрацію права
власності на земельну ділянку необхідно
звернутись в центр надання адміністративних
послуг та подати наступний пакет документів:

 Оригінал рішення держгеокадастру про

затвердження проекту землеустрою;

 Оригінал витягу з ДЗК про реєстрацію земельної

ділянки;

 Копія паспорту;

 Копія ідентифікаційного номеру;

 Квитанції про оплату послуг реєстрації.

В результаті реєстрації державним
реєстратором права власності на земельну
ділянку видається витяг з Державного реєстру
речових прав на нерухоме майно.



КРОК 1
• ПОДАЧА КЛОПОТАННЯ

КРОК 2
• РОЗРОБКА ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 3
• ПОГОДЖЕННЯ ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КРОК 4

• РЕЄСТРАЦІЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ В 
КАДАСТРІ

КРОК 5

• РЕЄСТРАЦІЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЕЛЬНУ 
ДІЛЯНКУ В ДЕРЖАВНОМУ РЕЄСТРІ РЕЧОВИХ 
ПРАВ НА НЕРУХОМЕ МАЙНО

МЕХАНІЗМ РЕАЛІЗАЦІЇ

Приклад витягу з ДР речових прав на нерухоме майно про 

реєстрацію права власності



СУДОВА ПРАКТИКА
У постанові від 17.12.2018 Верховний Суд

розтлумачив положення абз. 3 ч. 7 ст. 118 ЗК

України. Зацікавлена особа має право замовити

проект землеустрою без згоди уповноваженого

органу протягом одного місяця від дня закінчення

місячного строку з часу реєстрації клопотання у

відповідному органі.

Цей строк є строком виконання органом своїх

повноважень. Його недотримання є свідченням

формального порушення реалізації повноважень,

проте повинно оцінюватися в межах причин.

Суди першої інстанції, як правило,

у таких справах зобов’язують органи

Дергеокадастру розглянути

клопотання громадянина повторно.

Рідше – зобов’язують надати дозвіл.

Для прикладу можна

ознайомитись зі справами №

420/4371/20; № 520/11428/2020; №

200/2404/20-а



 Держгеокадастр надає невмотивовану

неправомірну відмову.

 Держгеокадастр дає одночасно

декільком особам дозвіл на розробку

проекту землеустрою на одну ділянку і хтось

безрезультатно витрачає час та кошти. Такі

випадки непоодинокі.

 Корумпованість органів Держгеокадастру

сприяє тому, що на практиці, отримати

земельну ділянку без хабара майже не

можливо. Сума хабара становить близько

1000 $ за 1 га.

ПРОБЛЕМИ, ЯКІ ВИНИКАЮТЬ ПРИ 

РЕАЛІЗАЦІЇ ПРАВА НА ЗЕМЛЮ



ДЯКУЮ ЗА УВАГУ!


